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19 мая 2025 г. 

Заместителю главы города Югорска – директору Департамента 

муниципальной собственности и градостроительства администрации 

города Югорска 

Ю. В. Котелкиной 

Уважаемая Юлия Викторовна! 
 

В рамках исполнения муниципального контракта № 9 по оценке объектов муниципальной 

собственности от 19 марта 2025 г. оценщиком ООО «Центр экономического содействия» 

определена рыночная стоимость объекта оценки: 5 (Пять) спортивных лошадей.  

Рыночная стоимость объекта оценки определена по состоянию на 19 мая 2025 года. 

В результате оценки, с учетом ограничительных условий, округления и сделанных 

допущений, рыночная стоимость объекта оценки, по состоянию на дату оценки составила: 
 

№ 

п/п 
Наименование объекта оценки Пол  Год рождения 

Рыночная стоимость 

объекта оценки, руб.  

1 
Кличка: Застава, год рождения: 2000, 

паспорт № 009716 Д 
вороная кобыла 2000 9 900,00 

2 
Кличка: Лиепае, год рождения: 2000, 

паспорт № 023380 
гнедая кобыла 2000 10 200,00 

3 
Кличка: Закат, год рождения: 2002, 

паспорт № 013611 
солоновой жеребец 2002 10 000,00 

4 
Кличка: Верба, год рождения: 2005, 

паспорт № 023377 
гнедая кобыла 2005 10 200,00 

5 
Кличка: Лэйба, год рождения: 2006, 

паспорт № 016547 
гнедая кобыла 2006 10 200,00 

 

Данное письмо не является отчетом об оценке, а лишь предваряет его. 

Методики расчетов, анализ и информация, использованная для оценки Объекта оценки, 

представлены в соответствующих разделах нашего Отчета. 

Оценка произведена в соответствии с требованиями Федерального закона об оценочной 

деятельности в Российской Федерации от 29.07.1998 № 135-ФЗ; общих стандартов оценки, 

утвержденных приказом Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200 (Федеральный 

стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, используемые 

в федеральных стандартах оценки» (ФСО I), Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости 

(ФСО II)», Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», Федеральный стандарт 

оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки 

(ФСО V)», Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)»; специальных стандартов 

оценки, определяющих дополнительные требования к порядку проведения оценки (Федерального 

стандарта оценки «Оценка стоимости машин и оборудования» (ФСО № 10), утвержденного 

Приказом Минэкономразвития России от 01.06.2015 года № 328); Федерального закона от 

30.11.1994 № 51-ФЗ Гражданский кодекс Российской Федерации, норм Налогового Кодекса 

Российской Федерации.  

Если у Вас возникнут вопросы по методологии оценки, конкретным расчетам или 

приведенным рассуждениям, просим обращаться непосредственно к нам. 

 

С уважением, 

Генеральный директор 

ООО «Центр экономического содействия»    
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1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 

1.1. Общая информация, идентифицирующая объект оценки 
№ 

п/п 
Наименование объекта оценки Пол  Год рождения 

1 Кличка: Застава, год рождения: 2000, паспорт № 009716 Д вороная кобыла 2000 

2 Кличка: Лиепае, год рождения: 2000, паспорт № 023380 гнедая кобыла 2000 

3 Кличка: Закат, год рождения: 2002, паспорт № 013611 солоновой жеребец 2002 

4 Кличка: Верба, год рождения: 2005, паспорт № 023377 гнедая кобыла 2005 

5 Кличка: Лэйба, год рождения: 2006, паспорт № 016547 гнедая кобыла 2006 

1.2. Результаты оценки, полученные при применении различных 

подходов к оценке 

1.2.1. Результат оценки, полученный при применении доходного подхода к оценке 

Доходный подход не применялся  

1.2.2. Результат оценки, полученный при применении затратного подхода к оценке 

№ 

п/п 
Наименование объекта оценки Пол  Год рождения 

Рыночная стоимость 

объекта оценки, руб.  

1 
Кличка: Застава, год рождения: 2000, 

паспорт № 009716 Д 
вороная кобыла 2000 9 900,00 

2 
Кличка: Лиепае, год рождения: 2000, 

паспорт № 023380 
гнедая кобыла 2000 10 200,00 

3 
Кличка: Закат, год рождения: 2002, 

паспорт № 013611 
солоновой жеребец 2002 10 000,00 

4 
Кличка: Верба, год рождения: 2005, 

паспорт № 023377 
гнедая кобыла 2005 10 200,00 

5 
Кличка: Лэйба, год рождения: 2006, 

паспорт № 016547 
гнедая кобыла 2006 10 200,00 

1.2.3. Результат оценки, полученный при применении сравнительного подхода к 

оценке 

Сравнительный подход не применялся 

1.3. Итоговая величина стоимости Объекта оценки 
№ 

п/п 
Наименование объекта оценки Пол  Год рождения 

Рыночная стоимость 

объекта оценки, руб.  

1 
Кличка: Застава, год рождения: 2000, 

паспорт № 009716 Д 
вороная кобыла 2000 9 900,00 

2 
Кличка: Лиепае, год рождения: 2000, 

паспорт № 023380 
гнедая кобыла 2000 10 200,00 

3 
Кличка: Закат, год рождения: 2002, 

паспорт № 013611 
солоновой жеребец 2002 10 000,00 

4 
Кличка: Верба, год рождения: 2005, 

паспорт № 023377 
гнедая кобыла 2005 10 200,00 

5 
Кличка: Лэйба, год рождения: 2006, 

паспорт № 016547 
гнедая кобыла 2006 10 200,00 

1.4. Порядковый номер отчета 

Отчет № 2759/25. 

1.5. Дата составления отчета 

19 мая 2025 г.  
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1.6. Основание для проведения оценки 

Основанием для проведения оценки объекта оценки является муниципальный контракт № 9 

по оценке объектов муниципальной собственности от 19 марта 2025 г., между Департаментом 

муниципальной собственности и градостроительства администрации города Югорска, – 

Заказчиком, с одной стороны, и Обществом с ограниченной ответственностью «Центр 

экономического содействия» (ООО «Центр экономического содействия») – Исполнителем, с 

которым Оценщики заключили трудовой договор, с другой стороны. 

1.7. Ограничения и пределы применения полученной итоговой 

стоимости 
Оценка объекта оценки произведена исключительно для целей, определенными условиями 

контракта. Результаты оценки стоимости объекта оценки основываются на информации, 

существовавшей на дату оценки. 
Исходя из нижеследующей трактовки и договоренностей, настоящие условия 

подразумевают их полное однозначное понимание Стороами, а также факт того, что все 
положения, результаты переговоров и заявления, не оговоренные в тексте Отчета, теряют силу. 
Настоящие условия не могут быть изменены или преобразованы иным образом, кроме как за 
подписью обеих сторон. Заказчик и Исполнитель должны и в дальнейшем соблюдать настоящие 
условия даже в случае, если право собственности на Объект оценки полностью или частично 
перейдет к другому лицу. 
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2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 

2.1. Объект оценки 

Объектом оценки являются 5 (Пять) спортивных лошадей.  

2.2. Состав объекта оценки с указанием сведений, достаточных для 

идентификации каждой из его частей 

№ 

п/п 
Наименование объекта оценки Пол  Год рождения 

1 Кличка: Застава, год рождения: 2000, паспорт № 009716 Д вороная кобыла 2000 

2 Кличка: Лиепае, год рождения: 2000, паспорт № 023380 гнедая кобыла 2000 

3 Кличка: Закат, год рождения: 2002, паспорт № 013611 солоновой жеребец 2002 

4 Кличка: Верба, год рождения: 2005, паспорт № 023377 гнедая кобыла 2005 

5 Кличка: Лэйба, год рождения: 2006, паспорт № 016547 гнедая кобыла 2006 

 

2.3. Имущественные права на объект оценки 
№ 

п/п 
Наименование объекта оценки Пол  

Год 

рождения 

 

Источник информации 

 

Собственник 

1 
Кличка: Застава, год рождения: 

2000, паспорт № 009716 Д 

вороная 

кобыла 
2000 

Паспорт спортивной 

лошади Застава № 009716 Д 

от 05.08.2014 г. 

МБУ ДО СШ 

«Центр Югорского 

спорта» 

2 
Кличка: Лиепае, год рождения: 

2000, паспорт № 023380 

гнедая 

кобыла 
2000 

Паспорт спортивной 

лошади Лиепае № 023380 от 

01.07.2019 г. 

МБУ ДО СШ 

«Центр Югорского 

спорта» 

3 
Кличка: Закат, год рождения: 

2002, паспорт № 013611 

солоновой 

жеребец 
2002 

Паспорт спортивной 

лошади Закат № 013611 от 

01.07.2019 г. 

МБУ ДО СШ 

«Центр Югорского 

спорта» 

4 
Кличка: Верба, год рождения: 

2005, паспорт № 023377 

гнедая 

кобыла 
2005 

Паспорт спортивной 

лошади Верба № 023377 от 

01.07.2019 г 

МБУ ДО СШ 

«Центр Югорского 

спорта» 

5 
Кличка: Лэйба, год рождения: 

2006, паспорт № 016547 

гнедая 

кобыла 
2006 

Паспорт спортивной 

лошади Лэйба № 016547 от 

29.06.2016 г 

МБУ ДО СШ 

«Центр Югорского 

спорта» 

2.4. Цель оценки 

Определение рыночной стоимости объекта оценки для дальнейшей продажи.  

2.5. Предполагаемое использование результатов оценки и связанные с 

этим ограничения 

Результаты оценки будут использованы в качестве независимого экспертного суждения о 

наиболее вероятной на дату оценки рыночной стоимости объекта оценки. 

Результаты оценки и содержание отчета об оценке достоверны только при их 

использовании, определенном условиями контракта. 

2.6. Форма предоставления итоговой величины стоимости 

В виде конкретного числа с округлением по математическим правилам округления, 

выражена в рублях РФ. 

Оценщик не приводит свое суждение о возможных границах интервала, в котором, по его 

мнению, может находиться эта стоимость, так как данное не указано в контракте на оценку. 
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2.7. Вид стоимости 

Рыночная стоимость. 

2.8. Дата оценки 

19 мая 2025 г. 

2.9. Срок проведения оценки 

14 мая 2025 г. – 19 мая 2025 г. 

2.10. Сведения о привлеченных отраслевых экспертах (специалистах, 

обладающих необходимыми профессиональными компетенциями в вопросах, 

требующих анализа при проведении оценки) 

Отраслевые эксперты не привлекались. 

2.11. Допущения и ограничения, на которых должна основываться  

оценка 

Согласно муниципальному контракту № 9 по оценке объектов муниципальной 

собственности от 19 марта 2025 г. допускается использование оценщиком данных, 

характеризующих Объекты оценки, полученных самостоятельно, в случае отсутствия у Заказчика 

данной информации по Объектам оценки. 
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3. ЗАЯВЛЕНИЕ О СООТВЕТСТВИИ 

3.1. Заявление о соответствии
1 

Подписавший данный отчет Оценщик настоящим удостоверяет, что в соответствии с 

имеющимися у него данными: 

1. Факты, изложенные в отчете, верны и соответствуют действительности. 

2. Содержащиеся в отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самому 

Оценщику и действительны строго в пределах ограничительных условий и допущений, 

являющихся частью настоящего отчета. 

3. Оценщик не имеет ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом 

имуществе и действует непредвзято и без предубеждения к участвующим сторонам. 

4. Вознаграждение Оценщика не зависит от итоговой величины стоимости, а так же 

событий, которые могут наступить в результате использования Заказчиком или третьими лицами 

выводов и заключений, содержащихся в отчете. 

5. Приведенные в отчете факты, на основе которых проводился анализ, делались 

предположения и выводы, были собраны Оценщиком с наибольшей степенью использования 

знаний и умений Оценщика, и являются, по его мнению, достоверными и не содержащими 

фактических ошибок. 

6. Соблюдение и применение стандартов является обязательным для оценщиков. 

7. Образование Оценщика соответствует необходимым требованиям. 

8. Оценщик имеет опыт оценки, связанный с местонахождением и категорией 

аналогичного имущества. 

9. Оценщик произвел идентификацию объекта оценки. 

10. Никто, кроме лиц, указанных в отчете, не оказывал профессиональной помощи в 

подготовке отчета.  
Настоящим сообщаем, что общество с ограниченной ответственностью «Центр 

экономического содействия» соответствует требованиям, установленными Федеральным законом 
«Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135−ФЗ от 29.07.1998 для 
юридического лица, которое намерено заключить с заказчиком договор на проведение оценки. 

Юридическое лицо, которое намерено заключить с заказчиком договор на проведение 
оценки, обязано иметь в штате не менее двух лиц, соответствующих требованиям части второй 
статьи 24 Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской 
Федерации».  

ООО «Центр экономического содействия» имеет в штате двух лиц, соответствующих 
требованиям части второй статьи 24 Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной 
деятельности в Российской Федерации». 

 Скрипник Надежда Анатольевна, Диплом о профессиональной переподготовке ПП № 

793494 от 05.04.2007 г., выдан Курганским государственным университетом по программе 

«Оценка стоимости предприятия (бизнеса)»; Член Ассоциации Саморегулируемой организации 

«Межрегиональный союз оценщиков», включен в реестр оценщиков 01.02.2022 за 

регистрационным номером №1524; квалификационный аттестат в области оценочной 

деятельности № 035016-2 от 07 июня 2023 г. Полис страхования ответственности оценщика в 

страховой компании АО «СОГАЗ» № 1524 PL 0024 от 23 июля 2024 года. Страховая сумма 3 000 

000 (Три миллиона) рублей. Срок действия страхового полиса с 05.08.2024 по 04.08.2025 года. 

                                                           
1
 При составлении отчета Оценщик должен соблюдать требованиям МСО. Соответственно, Оценщик должен включить в отчет 

подписанное оценщиком заявление о соответствии (сертификат стоимости), подтверждающий объективность, непредвзятость, независимость от 

размера оплаты или от другого вознаграждения, профессиональный вклад, применимость стандартов и другую раскрываемую информацию. 
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 Лутаева Юлия Дмитриевна, Диплом о профессиональной переподготовке, Диплом о 

профессиональной переподготовке, № 231800683285, от 08.11.2022 г. выданный Краснодарским 

филиалом федерального государственного бюджетного образовательного учреждения высшего 

образования «Российский экономический университет имени Г.В. Плеханова» по программе 

«Оценочная деятельность»; Член Ассоциации саморегулируемая организация оценщиков 

«Свободный Оценочный Департамент», включен в реестр оценщиков 22.06.2021 г. за 

регистрационным номером № 1091; Полис страхования ответственности оценщика в страховой 

компании АО «СОГАЗ» № 1525 PL 0004 от 27 января 2025 г. Страховая сумма 300 000 (Триста 

тысяч) рублей 00 копеек. Срок действия страхового полиса с 07 февраля 2025 года по 06 февраля 

2026 года. 
Лицами, осуществляющими, оценочную деятельность признаются физические лица, 

являющиеся членами одной из саморегулируемых организаций оценщиков и застраховавшие свою 
ответственность в соответствии с требованиями настоящего Федерального закона (далее – 
оценщики) (статья 4 Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 
Российской Федерации»). 

Согласно Статье 15. Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ оценщик обязан: 

 быть членом одной из саморегулируемых организаций оценщиков; 

 представлять заказчику информацию о членстве в саморегулируемой организации 
оценщиков; 

 представлять по требованию заказчика страховой полис и подтверждающий получение 
профессиональных знаний в области оценочной деятельности документ об образовании; 

 по требованию заказчика предоставлять заверенную саморегулируемой организацией 

оценщиков выписку из реестра членов саморегулируемой организации оценщиков, членом 

которой он является. 

3.2. Заявление о соблюдении
2
 

При выполнении оценки объекта оценки, соответствующей требованиям стандартов и 

Общепринятым принципам оценки (ОППО), Оценщик придерживался всех требований Кодекса 

поведения МСО, касающихся этики, компетенции, раскрытия информации и составления отчета. 

Оценщик, подписавший данный отчет, исходит из своих знаний и убеждений и, в 

соответствии с имеющимися у него данными, настоящим удостоверяет, что при составлении 

настоящего отчета соблюдены:  

• требования Федерального закона от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации»; 

• требования общих стандартов оценки (ФСО I-VI, утвержденными приказом 

Минэкономразвития России от 14.04.2022 г. № 200) и специальных стандартов оценки, 

определяющими дополнительные требования к порядку проведения оценки (ФСО № 7, 

утвержденного приказом Минэкономразвития России от 25.09.2014 г. № 611; ФСО № 10), 

утвержденного Приказом Минэкономразвития России от 01.06.2015 года № 328); 

• требования ССО Ассоциация СРО «Межрегиональный Союз Оценщиков»; 

• взносы, установленные саморегулируемой организацией оценщиков, уплачены; 

• Оценщик не использует в отчете информацию о событиях, произошедших после даты 

оценки. 

                                                           
2 Каждый отчет об оценке должен включить заявление о соблюдении (то, что оценка проведена в соответствии с МСО), 

раскрыть любое отступление от требований МСО и привести объяснение таких отступлений в соответствии с Кодексом поведения 

МКСО. 
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4.2.1. Сведения о независимости юридического лица, с которым оценщик заключил 

трудовой договор: 
Настоящим Общество с ограниченной ответственностью «Центр экономического 

содействия» подтверждает полное соблюдение принципов независимости, установленных ст. 16 

Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской 

Федерации». Общество с ограниченной ответственностью «Центр экономического содействия» 

подтверждает, что не имеет имущественного интереса в объекте оценки и (или) не является 

аффилированным лицом заказчика. 

4.2.2. Сведения о независимости оценщика: 

Настоящим оценщик подтверждает полное соблюдение принципов независимости, 

установленных ст. 16 Федерального закона от 29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации», при осуществлении оценочной деятельности и составлении настоящего 

отчета об оценке. Оценщик не является учредителем, собственником, акционером, должностным 

лицом или работником юридического лица – заказчика, лицом, имеющим имущественный интерес 

в объекте оценки. Оценщик не состоит с указанными лицами в близком родстве или свойстве. 

Оценщик не имеет в отношении объектов оценки вещных или обязательственных прав вне 

договора и не является участником (членом) или кредитором юридического лица – заказчика, 

равно как и заказчик не является кредитором или страховщиком оценщика. 

Размер оплаты оценщику за проведение оценки объектов оценки не зависит от итоговой 

величины стоимости объектов оценки, указанной в настоящем отчете. 

4.3. Сведения о контролирующем органе Оценщика
3
 

Мотивированные жалобы на нарушения Оценщиком требований Федерального закона от 

29 июля 1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», федеральных 

стандартов оценки, стандартов и правил оценочной деятельности, а также правил деловой и 

профессиональной этики и иных нормативных правовых актов Российской Федерации, 

допущенные при составлении настоящего отчета, следует направлять по адресу: 

 

Саморегулируемая организация Ассоциация «Межрегиональный союз оценщиков» 

344022, г. Ростов–на–Дону, ул. Максима Горького, д. 245/26, этаж 6, офис 606 

тел: (863) 299–42–29, факс: (863) 299–42–30 

e–mail: sro–mso@mail.ru 

 

 

                                                           
3 Контроль за осуществлением оценочной деятельности членами саморегулируемой организации оценщиков проводится ее 

соответствующим структурным подразделением, состоящим из работников саморегулируемой организации оценщиков, путем 

проведения плановых и внеплановых проверок (Ст. 24.3 Федерального закона от 29 июля 1998г. №135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации»). 
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4. СОДЕРЖАНИЕ И ОБЪЕМ РАБОТ, ИСПОЛЬЗОВАННЫХ 

ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ 
Проведение оценки включает следующие действия (пп. 1 п. 1 ФСО III): 

1. Согласование задания на оценку заказчиком оценки и оценщиком или юридическим 

лицом, с которым оценщик заключил трудовой договор, путем подписания такого задания в 

составе договора на оценку объекта оценки или в иной письменной форме в случае проведения 

оценки на основаниях, отличающихся от договора на оценку, предусмотренных Федеральным 

законом от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» 

(Собрание законодательства Российской Федерации, 1998, № 31, ст. 3813; 2021, № 27, ст. 5179).  

2. Сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки. В процессе оценки 

оценщик собирает информацию, достаточную для определения стоимости объекта оценки, 

принимая во внимание ее достоверность, надежность и существенность для цели оценки. 

Признание  информации достоверной, надежной, существенной и достаточной требует 

профессионального суждения оценщика, сформированного на основании анализа такой 

информации. Информация может быть получена от заказчика оценки, правообладателя объекта 

оценки, экспертов рынка и отрасли, а также из других источников.  

При этом оценщик учитывает:  

1) допущения оценки;  

2) компетентность источника информации и независимость источника  

информации от объекта оценки и (или) от заказчика оценки (пп. 10 п. 4 ФСО III).  

Заказчику либо иным заинтересованным лицам не допускается ограничение круга 

вопросов, подлежащих выяснению или определению при проведении оценки объекта оценки (ст. 

16 Федерального закона от 06 сентября 1998 № 135-ФЗ). 

3. Применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление 

необходимых расчетов. В процессе оценки оценщик рассматривает возможность применения всех 

подходов к оценке, в том числе для подтверждения выводов, полученных при применении других 

подходов. При выборе подходов и методов оценки оценщику необходимо учитывать специфику 

объекта оценки, цели оценки, вид стоимости, достаточность и достоверность исходной 

информации, допущения и ограничения оценки. Ни один из подходов и методов оценки не 

является универсальным, применимым во всех случаях оценки. В то же время оценщик может 

использовать один подход и метод оценки, если применение данного подхода и метода оценки 

приводит к наиболее достоверному результату оценки с учетом доступной информации, 

допущений и ограничений проводимой оценки (пп. 2 п. 1 ФСО V). 

4. Согласование промежуточных результатов, полученных в рамках применения различных 

подходов к оценке (в случае необходимости), и определение итоговой стоимости объекта оценки. 

При применении нескольких подходов и методов оценщик использует процедуру согласования их 

результатов. В случае существенных расхождений результатов подходов и методов оценки 

оценщик анализирует возможные причины расхождений, устанавливает подходы и методы, 

позволяющие получить наиболее достоверные результаты с учетом факторов, 2 указанных в 

пункте 2 настоящего федерального стандарта оценки. Не следует применять среднюю 

арифметическую величину или иные математические правила взвешивания в случае 

существенных расхождений промежуточных результатов методов и подходов оценки без такого 

анализа. В результате анализа оценщик может обоснованно выбрать один из полученных 

результатов, полученных при использовании методов и подходов, для определения итоговой 

стоимости объекта оценки (пп. 3. п.1 ФСО V). 

5. Составление отчета об оценке объекта оценки. Отчет об оценке объекта оценки 
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представляет собой документ, содержащий профессиональное суждение оценщика относительно 

итоговой стоимости объекта оценки, сформулированное на основе собранной информации, 

проведенного анализа и расчетов в соответствии с заданием на оценку (пп. 1 п. 1 ФСО VI).  

При составлении отчета об оценке оценщик должен придерживаться следующих 

принципов (требований):  

1) в отчете об оценке должна быть изложена вся существенная информация, 

использованная оценщиком при определении стоимости объекта оценки;  

2) существенная информация, приведенная в отчете об оценке, должна быть подтверждена 

путем раскрытия ее источников;  

3) отчет должен содержать достаточное количество сведений, позволяющее 

квалифицированному специалисту, не участвовавшему в процессе оценки объекта оценки, понять 

логику и объем проведенного оценщиком исследования, убедиться в его соответствии заданию на 

оценку и достаточности для цели оценки (пп. 2. п. 1 ФСО VI). 
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5. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ 

5.1. Сведения о заказчике 

Заказчик Юридическое лицо 

Организационно-правовая форма Муниципальные казенные учреждения 

Полное наименование  
Департамент муниципальной собственности и градостроительства администрации 

города Югорска 

Основной государственный 

регистрационный номер (ОГРН)  
1058600313914 

Дата присвоения ОГРН 07.11.2005 г. 

ИНН/КПП 8622011490  /  862201001 

Место нахождения 
628260, Ханты-Мансийский Автономный Округ - Югра автономный округ, г Югорск, ул 

40 Лет Победы, зд. 11 

5.2. Сведения об исполнителе 

Исполнитель ООО «Центр экономического содействия» 

Полное наименование  Общество с ограниченной ответственностью «Центр экономического содействия» 

Основной государственный 

регистрационный номер (ОГРН)  
1077203038956 

Дата выдачи ОГРН 02.07.2007 г. 

ИНН 7204112210 

Юридический адрес исполнителя 625000, г. Тюмень, ул. Хохрякова, д. 47 

Почтовый адрес исполнителя 625000, г. Тюмень, ул. Хохрякова, д. 47 

Фактический адрес исполнителя 625000, г. Тюмень, ул. Хохрякова, д. 47 

Электронный адрес исполнителя oсеnka72@mail.ru 

Сайт исполнителя http://www.ocenka72.ru/ 

Телефон, факс 8 (3452) 53-31-93 

Сведения о страховании 

ответственности исполнителя 

Полис страхования ответственности оценщиков в страховой компании АО «СОГАЗ» № 

1524 PL 0038 от 24 декабря 2024 г. Страховая сумма 100 000 000 (Сто миллионов) 

рублей. Срок действия страхового полиса с 01 января 2025 года по 31 декабря 2025 года 

5.3. Сведения об оценщике 

Фамилия, имя, отчество оценщика Скрипник Надежда Анатольевна 

Информация о членстве в 

саморегулируемой организации 

оценщиков 

Член Саморегулируемой организации Ассоциация «Межрегиональный союз 

оценщиков», включен в реестр оценщиков 01.02.2022 за регистрационным № 1524 

e–mail: sro–mso@mail.ru 

344022, г. Ростов–на–Дону, ул. Максима Горького, д. 245/26, этаж 6, офис 606 

Номер и дата выдачи документа, 

подтверждающего получение 

профессиональных знаний в области 

оценочной деятельности 

Диплом о профессиональной переподготовке, ПП №793494, от 05.04.2007 г. Курганского 

государственного университета 

Номер и дата выдачи документа, 

подтверждающего прохождение 

аттестации по направлению Оценка 

движимого имущества 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности № 035016-2 от 07 июня 

2023 г. по программе «Оценка движимого имущества». 

Сведения о страховании гражданской 

ответственности оценщика 

Полис страхования ответственности оценщика в страховой компании АО «СОГАЗ» № 

1524 PL 0024 от 23 июля 2024 года. Страховая сумма 3 000 000 (Три миллиона) рублей. 

Срок действия страхового полиса с 05.08.2024 по 04.08.2025 года. 

Стаж работы в оценочной 

деятельности 
Стаж работы в оценочной деятельности – с 2007 года 

Местонахождения оценщика 625000, г. Тюмень, ул. Хохрякова, д. 47 

СНИЛС 090-923-363 71 

Номер контактного телефона 

Оценщика 
+ 7 (3452) 533-193 

Адрес электронной почты ocenka72@mail.ru 

Почтовый адрес оценщика 625000, г. Тюмень, ул. Хохрякова, д. 47 

ИНН 720410843045 

Указание на размер, порядок и 

основания наступления 

дополнительной ответственности по 

отношению к ответственности, 

Полис страхования ответственности оценщиков в страховой компании АО «СОГАЗ» № 

1524 PL 0038 от 24 декабря 2024 г. Страховая сумма 100 000 000 (Сто миллионов) 

рублей. Срок действия страхового полиса с 01 января 2025 года по 31 декабря 2025 года 

mailto:sro–mso@mail.ru
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установленной гражданским 

законодательством и статьей 24.6 ФЗ-

135 оценщика или юридического лица, 

с которым оценщик заключил 

трудовой договор 

5.4. Информация о привлекаемых экспертах 
При подготовке настоящего отчета иные специалисты и организации не привлекались. 
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6. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ, 

ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ ОЦЕНЩИКОМ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ  

6.1. Допущения, предположения и ограничивающие условия, на 

которых основывается оценка 

6.1.1. Общие допущения и ограничения 

 Отчет об оценке объекта оценки представляет собой документ, содержащий 

профессиональное суждение оценщика относительно итоговой стоимости объекта оценки, 

сформулированное на основе собранной информации, проведенного анализа и расчетов в 

соответствии с заданием на оценку, составленный в соответствии с законодательством Российской 

Федерации об оценочной деятельности, в том числе Федерального стандарта оценки «Отчет об 

оценке (ФСО VI)», утвержденного Приказом Минэкономразвития РФ от 14 апреля 2022 г. №200, 

нормативными правовыми актами уполномоченного федерального органа, осуществляющего 

функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, а также стандартами 

и правилами оценочной деятельности, установленными саморегулируемой организацией 

оценщиков, членом которой является оценщик, подготовивший отчет. 

 Заказчик оценки, правообладатель объекта оценки или иное уполномоченное ими лицо 

должны подтвердить, что предоставленная ими информация соответствует известным им фактам. 

Объем данных, требующих такого подтверждения, и форма подтверждения определяются 

оценщиком с учетом особенности содержания информации, ее существенности, если особые 

требования не указаны в задании на оценку. Информация должна быть подтверждена одним из 

следующих способов:  1) путем заверения заказчиком копий документов и материалов; 2) путем 

подписания заказчиком письма-представления, содержащего существенную информацию и (или) 

перечень документов и материалов, с подтверждением того, что информация соответствует 

известным заказчику фактам, планы и прогнозы отражают ожидания заказчика (п. 13 ФСО III).  

 Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав оцениваемой 

собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав собственности. Право 

оцениваемой собственности считается достоверным. Оцениваемая собственность считается 

свободной от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в отчете. 

 Исходные данные, использованные Оценщиком при подготовке отчета, были получены из 

надежных источников и считаются достоверными. Оценщик не может гарантировать их 

абсолютную точность, поэтому Оценщик делает ссылки на источники информации. 

 Оценщик не несет ответственности за дефекты имущества, которые невозможно 

обнаружить иным путем, кроме как путем визуального осмотра, изучения предоставленной 

документации или другой информации. 

 При оценке выводы делались на основании того допущения, что владелец управляет 

имуществом, исходя из своих наилучших интересов. 

 Допускается, что выводы о характеристиках Объекта оценки, сделанные оценщиком при 

проведении оценки и определении итоговой величины стоимости, основанные на информации, 

предоставленной Заказчиком, правильные и позволяющие принимать базирующиеся на этих 

выводах обоснованные решения. 

 Оценщик предполагает отсутствие каких-либо скрытых фактов, влияющих на оценку. 

Оценщик не несет ответственности за наличие таких скрытых фактов, ни за необходимость 

выявления таковых. 

 В настоящем отчете все расчеты выполнены с помощью программы Microsoft Excel. В 

офисной программе Excel планки погрешностей могут показывать стандартную величину 
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погрешности, относительную ошибку (5%) или стандартное отклонение, данное разъяснение есть 

на официальном сайте http://office.microsoft.com/ru-ru/excel-help/ 

 Рынок движимого и недвижимого имущества испытывает влияние неопределенности, 

вызванной иностранными санкциями и резким повышением ключевой ставки. В настоящее время 

рыночные условия меняются ежедневно. На дату оценки мы считаем, что на рынке существует 

значительная неопределенность.  

 Данная оценка актуальна только на дату проведения оценки.  

 Стоимость, определенная в настоящем отчете, может измениться значительно и 

неожиданно в течение относительно короткого периода времени (в том числе в результате 

факторов, которые не могли быть известны Оценщику на дату проведения оценки).  В связи с чем, 

мы не принимаем на себя ответственность или обязательства за любые убытки, возникшие в 

результате такого изменения стоимости.  

 Учитывая отмеченную неопределенность в оценке, мы рекомендуем пользователю 

(пользователям) данного отчета периодически пересматривать рыночную стоимость объекта 

(объектов) оценки. 

6.1.2. Допущения, касающиеся информации об объекте оценки 

 Мнение оценщика относительно стоимости объекта действительно только на дату оценки. 

Оценщик не принимает на себя никакой ответственности за изменение экономических, 

юридических и иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на 

рыночную ситуацию, а, следовательно, и на рыночную стоимость объекта. 

 Результат оценки (итоговая стоимость объекта оценки) представляет собой стоимость 

объекта, определенную на основе профессионального суждения оценщика для конкретной цели 

оценки с учетом допущений и ограничений оценки. Результат оценки выражается в рублях или 

иной валюте в соответствии с заданием на оценку с указанием эквивалента в рублях. Результат 

оценки может быть представлен в виде числа и (или) интервала значений, являться результатом 

математического округления (пп. 14 п. 3 ФСО I).  

 Принцип достаточности информации для расчетов и сами расчеты строятся исходя из 

установленного НК РФ уровня существенности - 20 процентов от рыночной стоимости. 

 В случаях, когда цены товаров, работ или услуг, отклоняются в сторону повышения или в 

сторону понижения более, чем на 20 процентов от рыночной цены идентичных (однородных) 

товаров (работ или услуг), налоговый орган вправе вынести мотивированное решение о 

доначислении налога и пени, рассчитанных таким образом, как, если бы результаты этой сделки 

были оценены исходя из применения рыночных цен на соответствующие товары, работы или 

услуги (ст.40, Часть первая Налогового кодекса Российской Федерации № 146-ФЗ). 

 При отрицательном результате расчетов в качестве рыночной стоимости принимается 

символическая стоимость – 1 рубль. 

 Отрицательная стоимость - это такая стоимость, которая представляет юридическую, и, 

следовательно, финансовую ответственность пользователя или владельца объекта оценки. 

Отрицательная стоимость возникает тогда, когда объекты в соответствии с физическими, 

юридическими, финансовыми или контрактными обязательствами, связанными с юридическим 

интересом, генерируют реальные или гипотетические отрицательные денежные потоки или 

требуют значительных затрат на их восстановление. Такое имущество превращается в 

обязательство или отрицательную стоимость. 

 Рыночная стоимость - это стоимость в обмене, то есть при продаже. Передача объекта 

бесплатно, или с доплатой трактуется ст.572 ГК РФ как «безвозмездная передача» или «дарение». 

Для «продажи» (то есть для составления имеющего юридическую силу договора) нужна 

http://office.microsoft.com/ru-ru/excel-help/
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конкретная сумма (ст.454 ГК РФ).  

 Отрицательной может быть инвестиционная стоимость, поскольку в российском правовом 

поле отрицательный доход трактуется как «убытки» (ст.15 ГК РФ). 

 Рыночную стоимость следует понимать как стоимость актива, рассчитанную 

безотносительно к затратам на его покупку или продажу и без учета любых связанных со сделкой 

налогов. «Безотносительно к затратам на его покупку или продажу» - рыночная стоимость 

понимается как стоимость актива, определенная без учета затрат, связанных с продажей или 

покупкой, и без компенсации расходов по проведению маркетинга и других затрат, связанных с 

заключением сделки. 

 При определении налоговой базы по налогу на добавленную стоимость в отношении 

имущества, реализуемого по цене, исчисленной на основе рыночной стоимости, определенной 

независимым оценщиком, следует исходить из того, что эта стоимость включает налог на 

добавленную стоимость. В связи с этим порядок исчисления и уплаты налога на добавленную 

стоимость при реализации имущества, не приводит к увеличению рыночной стоимости этого 

имущества на соответствующую сумму налога. (Письмо Министерства финансов РФ от 19 

октября 2009 г. №03-07-15/147). 

 Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать отчет (или любую его часть) иначе, чем 

это предусмотрено Договором на оценку и целями оценки или дополнительными соглашениями (в 

устной или письменной форме). Отчет о стоимости относится к объекту оценки в целом. Любое 

соотнесение части стоимости с какой-либо частью объекта является неправомерным, если таковое 

не оговорено в отчете. 

 Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно стоимости 

объекта и не является гарантией того, что объект будет продан на свободном рынке по цене, 

равной стоимости объекта, указанной в данном отчете. 

 Заказчик принимает условие освободить и обезопасить Оценщика от всякого рода 

расходов и материальной ответственности, происходящих от иска третьих сторон к Заказчику 

вследствие легального использования третьими сторонами данного отчета, кроме случаев, когда 

окончательным судебным порядком определено, что убытки, потери и задолженности были 

следствием мошенничества, общей халатности и умышленно неправомочных действий со стороны 

Оценщика в процессе составления данного отчета. 

 От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным способом по 

поводу произведенной оценки, иначе как по официальному вызову суда. 

6.1.3. Допущения, касающиеся информации о классификации материальной формы 

Согласно Гражданскому Кодексу РФ все имущество можно разделить на два вида 

материальной формы: 

 движимое имущество; 

 недвижимое имущество. 

Движимое имущество – имущество, перемещаемое без ущерба ему самому или объектам 

недвижимости, с которыми оно связано. 

Недвижимое имущество – земельные участки, участки недр, обособленные водные объекты 

и все, что прочно связано с землей. К недвижимости относятся объекты, расположенные на и под 

поверхностью земли, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению 

невозможно – здания, сооружения, многолетние насаждения и т.п.  

По данному признаку имущество, относится к движимому имуществу, так как возможно 

перемещение объекта оценки без ущерба имуществу. 
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6.2. Ограничения, связанные с предполагаемым использованием 

объекта оценки 

 Результаты настоящей оценки будут использованы в качестве независимого экспертного 

суждения о наиболее вероятной на дату оценки рыночной стоимости Объекта оценки. 

 Результаты оценки и содержание отчета об оценке достоверны только при их 

использовании, определенном условиями контракта. 
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7. ПЕРЕЧЕНЬ ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ 

ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ ДАННЫХ С УКАЗАНИЕМ 

ИСТОЧНИКОВ ИХ ПОЛУЧЕНИЯ 

7.1. Перечень использованных при проведении оценки объекта оценки 

данных с указанием источника их получения 
 

На использованные при проведении оценки объекта оценки данные предоставлены ссылки 

в тексте отчета. 

На случай, если на сайтах в сети Интернет после даты проведения оценки или в будущем 

могут измениться адреса страниц, на которых опубликована используемая в отчете информация, к 

отчету об оценке приложены копии соответствующих материалов. 

7.2. Перечень использованной при проведении оценки объекта оценки 

литературы 

При проведении оценки, были использованы следующие издания: 

1. Справочник оценщика машин и оборудования, корректирующие коэффициенты и 

характеристики рынка машин и оборудования, под редакцией Лейфера Л.А., издание второе, 

Нижний Новгород, 2019г. 

2. Источники информации из Интернет-ресурсов  
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8. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ 

ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

8.1. Информация о федеральных стандартах оценки для определения 

соответствующего вида стоимости объекта оценки 

Вид стоимости объектов оценки, определяемой в данном отчете – рыночная. При 

определении рыночной стоимости объекта оценки используются следующие стандарты оценки.  

Федеральные стандарты оценки: 

 Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные 

понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. №200; 

 Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. №200; 

 Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. №200; 

 Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. №200; 

 Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», утвержденный 

Приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. №200; 

 Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. №200; 

 Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования» (ФСО № 10), 

утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 01.06.2015 года № 328. 

8.2. Информация о стандартах оценки для определения 

соответствующего вида стоимости объекта оценки 

Вид определяемой стоимости – рыночная. В соответствии с назначением оценки, рыночная 

стоимость Объект оценки определялась на основе вышеуказанных стандартов. 

В соответствии с требованиями ст. 20 Федерального закона № 135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в РФ» от 29.07.1998 года, стандарты оценки, перечисленные в пункте 8.1. 

настоящего отчета, разработанные и утвержденные Правительством Российской Федерации в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, обязательны к применению субъектами 

оценочной деятельности. 

Поскольку оценщик является членом Ассоциации «Межрегиональный союз оценщиков» 

для целей определения рыночной стоимости Объекта оценки помимо федеральных стандартов 

оценки применяются стандарты и правила оценочной деятельности Ассоциации 

«Межрегиональный союз оценщиков», утвержденные Наблюдательным советом Ассоциации 

«Межрегиональный союз оценщиков, Протокол № 19 от 11.07.2016 г. 

8.3. Информация о стандартах и правилах оценочной деятельности, 

используемых при проведении оценки объекта оценки 

 Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные 

понятия, используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. №200; 

 Федеральный стандарт оценки «Виды стоимости (ФСО II)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. №200; 
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 Федеральный стандарт оценки «Процесс оценки (ФСО III)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. №200; 

 Федеральный стандарт оценки «Задание на оценку (ФСО IV)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. №200; 

 Федеральный стандарт оценки «Подходы и методы оценки (ФСО V)», утвержденный 

Приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. №200; 

 Федеральный стандарт оценки «Отчет об оценке (ФСО VI)», утвержденный Приказом 

Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. №200; 

 Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости (ФСО №7)», утвержденный 

Приказом Минэкономразвития России от 25.09.2014 года за № 611; 

 Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования» (ФСО № 10), 

утвержденный Приказом Минэкономразвития России от 01.06.2015 года № 328. 

 Стандарты и правила оценочной деятельности Ассоциации «Межрегиональный союз 

оценщиков» (обязательны к применению специалистами-оценщиками, являющимися членами 

Ассоциации «Межрегиональный союз оценщиков»), утвержденные Наблюдательным советом 

Ассоциации «МСО», Протокол № 19 от 11.07.2016 г. 
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9. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

9.1. Количественные и качественные характеристики объекта оценки 

Объектом оценки являются 5 (Пять) спортивных лошадей.  

9.1.1. Сведения об имущественных правах 

№ 

п/п 
Наименование объекта оценки Пол  

Год 

рождения 

 

Источник информации 

 

Собственник 

1 
Кличка: Застава, год рождения: 

2000, паспорт № 009716 Д 

вороная 

кобыла 
2000 

Паспорт спортивной 

лошади Застава № 009716 Д 

от 05.08.2014 г. 

МБУ ДО СШ 

«Центр Югорского 

спорта» 

2 
Кличка: Лиепае, год рождения: 

2000, паспорт № 023380 

гнедая 

кобыла 
2000 

Паспорт спортивной 

лошади Лиепае № 023380 от 

01.07.2019 г. 

МБУ ДО СШ 

«Центр Югорского 

спорта» 

3 
Кличка: Закат, год рождения: 

2002, паспорт № 013611 

солоновой 

жеребец 
2002 

Паспорт спортивной 

лошади Закат № 013611 от 

01.07.2019 г. 

МБУ ДО СШ 

«Центр Югорского 

спорта» 

4 
Кличка: Верба, год рождения: 

2005, паспорт № 023377 

гнедая 

кобыла 
2005 

Паспорт спортивной 

лошади Верба № 023377 от 

01.07.2019 г 

МБУ ДО СШ 

«Центр Югорского 

спорта» 

5 
Кличка: Лэйба, год рождения: 

2006, паспорт № 016547 

гнедая 

кобыла 
2006 

Паспорт спортивной 

лошади Лэйба № 016547 от 

29.06.2016 г 

МБУ ДО СШ 

«Центр Югорского 

спорта» 

 

В процессе оценки специальная юридическая экспертиза документов, касающихся прав 

собственности, не проводится. Оценщики не несут ответственности за юридическое описание 

прав оцениваемой собственности или за вопросы, связанные с рассмотрением прав 

собственности.  

9.1.2. Сведения об обременениях 

Ограничения (обременения) - это наличие установленных законом или уполномоченными 

органами в предусмотренном законом порядке условий, запрещений, стесняющих 

правообладателя при осуществлении права собственности либо иных вещных прав на конкретный 

объект имущества, например: 

 доверительное управление; 

 аренда; 

 концессионное соглашение (форма государственно-частного партнёрства, вовлечение 

частного сектора в эффективное управление государственной собственностью или в оказание 

услуг, обычно оказываемых государством, на взаимовыгодных условиях); 

 арест имущества и другие. 

Сведения об обременениях (ограничениях) объекта оценки – Сведения отсутствуют. 

9.1.3. Сведения о физических свойствах объекта оценки 

Сведения о физических свойствах Объекта оценки представлены в нижеследующей 

таблице. Описание имущества составлено на основании визуального осмотра, а также документов, 

предоставленных Заказчиком. 

Таблица 9.1.Описание объекта оценки  

№ 

п/п 
Наименование объекта оценки Пол  Год рождения 

1 Кличка: Застава, год рождения: 2000, паспорт № 009716 Д вороная кобыла 2000 

2 Кличка: Лиепае, год рождения: 2000, паспорт № 023380 гнедая кобыла 2000 
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№ 

п/п 
Наименование объекта оценки Пол  Год рождения 

3 Кличка: Закат, год рождения: 2002, паспорт № 013611 солоновой жеребец 2002 

4 Кличка: Верба, год рождения: 2005, паспорт № 023377 гнедая кобыла 2005 

5 Кличка: Лэйба, год рождения: 2006, паспорт № 016547 гнедая кобыла 2006 

9.1.4. Сведения об износе и устареваниях объекта оценки 

Объекту оценки не свойственно понятие физического износа и устаревания. 

9.1.5. Количественные и качественные характеристики элементов, входящих в 

состав объекта оценки, которые имеют специфику, влияющую на результаты оценки 

объекта оценки 

Применительно к объекту оценки для целей оценки – отсутствуют. 

9.1.6. Информация о текущем использовании Объекта оценки 

По данным, предоставленным Заказчиком, Объекты оценки рекомендуются на доживание в 

хорошие руки. 

9.1.7. Другие факторы и характеристики, относящиеся к Объекту оценки, 

существенно влияющие на его стоимость 

Не обнаружены. 

9.1.8. Сведения о балансовой стоимости объекта оценки 

Информация о балансовой стоимости Заказчиком не предоставлена. Балансовая стоимость 

не оказывает влияния на определение рыночной стоимости объекта оценки. 

9.2. Перечень документов используемых оценщиком и 

устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта 

оценки 

- Паспорт спортивной лошади Застава № 009716 Д от 05.08.2014 г.; 

- Паспорт спортивной лошади Лиепае № 023380 от 01.07.2019 г.; 

- Паспорт спортивной лошади Закат № 013611 от 01.07.2019 г.; 

- Паспорт спортивной лошади Верба № 023377 от 01.07.2019 г; 

- Паспорт спортивной лошади Лэйба № 016547 от 29.06.2016 г. 
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10. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ  

10.1. Информация по всем ценообразующим факторам, 

использовавшимся при определении стоимости 
10.1.1. Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в 

стране 

Таблица 10.1. Основные экономические и социальные показатели России за январь-февраль 2025 г. 

 

Источник информации: https://www.rosstat.gov.ru/storage/mediabank/osn-02-2025.pdf 
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10.1.2. Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки в 

регионе 
 

Cоциально-экономическое положение Ханты-Мансийского автономного округа – 
Югры в январе-ноябре 2024 года 

 
Источник информации: 

https://72.rosstat.gov.ru/ofpublic/document/30712?ysclid=m71qk0pity739304631# 
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10.1.3. Информация об экологических факторах, оказывающих влияние на стоимость 

объекта оценки 

Влияние экологических факторов на стоимость объекта оценки по состоянию на дату 

оценки Оценщиком не выявлено. 

10.1.4. Информация о прочих факторах, оказывающих влияние на стоимость объекта 

оценки 

Не выявлено. 

10.2. Определение сегмента рынка, к которому принадлежит 

оцениваемый объект 

Объект оценки представляет собой лошадей.  Учитывая,  назначение и наилучшее 

использование объекта, оценщик пришел к выводу, что Объект оценки относится к сегменту 

рынка животных.  

10.3. Информация о спросе и предложениях на рынке, к которому 

относится объект оценки 

Краткий анализ рынка 

Говоря об отечественном коневодстве, следует отметить, что этот рынок в данное время 

находится на стадии возрождения. Многие коневодческие предприятия не смогли справиться с 

проблемами, вызванными кризисом 2009-2010-х годов, и пришли в разорение. Справиться с 

вызовами смогли лишь крупные хозяйства по разведению лошадей спортивных пород, активно 

работавшие с иностранными рынками сбыта, и те, кто имел возможность диверсифицировать свой 

бизнес за счет переориентации деятельности на другие направления. 

Активно работающие в стране конезаводчики на данный момент разобщены, их осталось не 

так много, и видят они друг в друге прежде всего конкурентов. Такая ситуация вызвала серьезную 

озабоченность руководства государства, так как после кризиса в отрасли стали стремительно 

нарастать неблагоприятные тенденции, нередко с криминальным оттенком. 

В целях преодоления этих негативных явлений в августе 2011 года был подписан 

специальный Указ № 1058 Президента. В этом нормативном акте прописаны все правовые 

условия для инициативного и полноценного развития всех сегментов рынка племенного 

коневодства. 

Развитие отрасли 

Экспертной рабочей группой под эгидой Минсельхоза подготовлен проект Стратегии 

развития коневодства Российской Федерации на период до 2025 года. Проект предусматривает 

системное решение вопросов развития отечественного коневодства, его ресурсное и финансовое 

обеспечение. 

Перед коневодством России стоит стратегическая цель по созданию экономических, 

правовых и организационно-технологических условий для устойчивого развития, сохранения и 

совершенствования генофонда разводимых в стране пород лошадей, повышения их 

конкурентоспособности на внутреннем и мировом рынках. Для решения этой задачи будет 

проведена работа по развитию производственной инфраструктуры конных заводов и ипподромов, 

обеспечению финансовой самодостаточности коневодства, а также стабильного роста 

производства сельхозпродукции за счет получения племенных лошадей отечественной 

репродукции высокого качества. 

Одной из основных целей Стратегии является увеличение поголовья лошадей в стране с 1,4 

млн в 2028 году до 1,6 млн к 2025 году. Ожидаемый прирост за указанный период в 2 раза 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_118019/
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превышает темп увеличения численности лошадей за последние 12 лет. 

Проектом Стратегии предусмотрен комплекс мероприятий по поддержке племенного и 

продуктивного коневодства, развитию ипподромной инфраструктуры и национального конного 

тотализатора, научного и кадрового обеспечения отрасли. Финансирование намеченных 

мероприятий будет обеспечиваться за счет средств федерального и региональных бюджетов, 

частных инвесторов и кредитных организаций. 

Господдержка будет осуществляться в виде предоставления субсидий на возмещение части 

затрат, связанных с проведением селекционных мероприятий. Кроме того, планируется 

использование механизма поддержки проектов государственно-частного партнерства в целях 

модернизации объектов коневодства и ипподромов. 

 
Источник информации: https://zhazhda.biz/plan/razvedenie-loshadej 

https://mcx.gov.ru/press-service/news/pogolove-loshadey-v-rossii-uvelichitsya-do-1-6-mln-k-2025-godu/ 
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11. АНАЛИЗ НАИЛУЧШЕГО И НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
В соответствии с определениями рыночной стоимости, расчет необходимо выполнять, 

исходя из возможного альтернативного использования собственности, при котором в текущей 

рыночной ситуации стоимость будет максимальной. Таким образом, можно утверждать, что в 

любой текущий момент времени максимальная стоимость собственности соответствует ее 

наиболее эффективному использованию, которое, в свою очередь, определяется текущим 

состоянием рынка. 

Понятие наиболее эффективного использования объекта оценки, применяемое в настоящем 

отчете, определяется как вероятное и разрешенное законом использование объекта с наибольшей 

отдачей, причем непременные условия физической возможности, должного обеспечения и 

финансовой оправданности такого рода действий. 

В данном случае применяется анализ наиболее эффективного использования собственности 

как улучшенной, т.е. принимая во внимание тип существующих улучшений. Анализ такого 

использования должен дать рекомендации по дальнейшей эксплуатации собственности. 

Подразумевается, что определение наиболее эффективного использования объекта является 

результатом суждений оценщика на основе его аналитических навыков, тем самым, выражая лишь 

его собственное мнение. 

Наиболее эффективное использование является основополагающей предпосылкой 

стоимости. Заключение о наилучшем использовании отражает мнение Оценщика в отношении 

наилучшего использования собственности, исходя из анализа особенностей оцениваемого объекта 

и состояния рынка. 

Понятие «наиболее эффективное использование», применяемое в данном отчете 

подразумевает такое использование объекта оценки, которое из всех разумно возможных, 

физически осуществимых, финансово приемлемых, должным образом обеспеченных и 

юридически допустимых видов использования имеет своим результатом максимально высокую 

стоимость объекта на дату оценки. 

Анализ наиболее эффективного использования выполняется путем проверки соответствия 

рассматриваемых вариантов использования, следующим критериям: 

 законодательная разрешенность: рассмотрение тех способов использования, которые 

разрешены распоряжениями о зонообразовании, ограничениями на частную инициативу, 

положениями об исторических зонах и экологическим законодательством; 

 физическая осуществимость: рассмотрение физически реальных в данной местности 

способов использования; 

 максимальная эффективность: рассмотрение того, какой из финансово 

осуществимых вариантов использования будет приносить максимальный чистый доход или 

максимальную текущую стоимость. 
 

Заключение о наиболее эффективном использовании: 

Учитывая экономическую приемлемость и максимальную эффективность, в данном случае 

наилучшим и наиболее эффективным использованием будет использование оцениваемого 

имущества по прямому назначению, что обеспечивает его максимальную стоимость. Другие 

варианты не рассматриваются. 
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12. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ  

12.1. Методология оценки рыночной стоимости объекта оценки 
Оценка стоимости любого объекта оценки представляет собой упорядоченный, 

целенаправленный процесс определения в денежном выражении стоимости объекта с учетом 

множества влияющих на таковую стоимость факторов, в том числе затрат на 

создание/приобретение объекта, потенциального и реального дохода, приносимого объектом 

оценки, фактора времени, факторов риска, рыночной конъюнктуры, уровня и модели конкуренции 

на рынке, экономических особенностей объекта оценки и др. 

Процесс определения стоимости объекта оценки предполагает использование всех 

возможных подходов оценки. Каждый используемый подход в силу специфики инструментария, 

учитываемых факторов и набора исходных данных приводит к получению своего 

предварительного размера стоимости объекта оценки. Поскольку качество исходных данных и 

применимость конкретного подхода оценки для целей оценки каждого объекта различаются, для 

получения окончательного заключения о рыночной стоимости объекта оценки необходимо 

согласовать между собой полученные результаты по значимости (весомости) использованных 

подходов оценки. 

Для выполнения поставленной задачи оценщик выполнил следующий объем работ: 

 взял интервью у Заказчика; 

 осмотрел и идентифицировал имущество; 

 изучил данные о фактическом состоянии имущества; 

 произвел сбор необходимой информации (цены продаж аналогичных объектов); 

 рассчитал стоимость объекта оценки с учетом всех принятых допущений и 

ограничений; 

 составил отчет об оценке, содержащий экспертное заключение о рыночной 

стоимости объекта оценки. 

При оценке оценщики обязаны использовать информацию, обеспечивающую 

достоверность Отчета об оценке как документа, содержащего сведения доказательственного 

значения. Объем используемой при оценке информации, выбор источников информации и 

порядок использования информации определяются оценщиком. 

Результаты оценки должны быть оформлены в виде письменного Отчета об оценке. 

Отчет об оценке может содержать приложения, состав которых определяется оценщиком с 

учетом требований, предусмотренных условиями договора об оценке. 

Следует избегать включения в отчет об оценке материалов и информации, не связанных с 

определением рыночной стоимости. 

Итоговая величина рыночной стоимости Объекта оценки должна быть выражена в рублях в 

виде единичной величины, если в договоре об оценке не предусмотрено иное. 

12.2. Применение подходов к оценке объекта оценки с приведением 

расчетов 

12.2.1. Доходный подход 

Доходный подход – совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых 

доходов от использования объекта оценки (п. 11 ФСО V). 

Рассматривая возможность и целесообразность применения доходного подхода, оценщику 

необходимо учитывать: 
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1) способность объекта приносить доход (значимость доходного подхода выше, если 

получение дохода от использования объекта соответствует целям приобретения объекта 

участниками рынка); 

2) степень неопределенности будущих доходов (значимость доходного подхода тем ниже, 

чем выше неопределенность, связанная с суммами и сроками поступления будущих доходов от 

использования объекта). 

12.2.1.1. Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки в рамках 

доходного подхода 

Доходный подход рассматривает объект оценки с точки зрения инвестиционной 

привлекательности, то есть как объект вложения с целью получения в будущем соответствующего 

дохода. Доходный подход применяется, когда существует достоверная информация, позволяющая 

прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные 

с объектом оценки расходы. На момент проведения оценки оценщик не располагал достоверной 

информацией, позволяющей прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен 

приносить, а также связанные с объектом оценки расходы. 

12.2.1.2. Расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающие проверяемость 

выводов и результатов, указанных или полученных оценщиком в рамках доходного подхода 

Доходный подход в рамках настоящей оценки не может быть применен, ввиду того, что не 

существует достоверной информации, позволяющей прогнозировать будущие доходы, которые 

объекты оценки способны приносить, а также связанные с объектами оценки расходы. 

12.2.2. Затратный подход 

Затратный подход представляет собой совокупность методов оценки, основанных на 

определении затрат, необходимых для воспроизводства или замещения объекта оценки с учетом 

совокупного обесценения (износа) объекта оценки и (или) его компонентов. Затратный подход 

основан на принципе замещения (п. 24 ФСО V). 

12.2.2.1. Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки в рамках 

затратного подхода 

Затратный подход преимущественно применяется в тех случаях, когда существует 

достоверная информация, позволяющая определить затраты на приобретение, воспроизводство 

либо замещение объекта оценки. 

Учитывая объем имеющейся информации и вид объекта оценки оценщику предоставляется 

возможным определить затраты для применения к объекту оценки затратным подходом.  

12.2.2.2. Расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающие проверяемость 

выводов и результатов, указанных или полученных оценщиком в рамках затратного 

подхода 

Оценка по затратному подходу может производиться на основе: 

1) Затрат на воспроизводство Объекта оценки – затраты необходимые для создания точной 

копии Объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта материалов и 

технологий; 

2) Затрат на замещение – затраты необходимые для создания аналогичного объекта с 

использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки.  

В рамках Настоящего отчета рыночная стоимость Объекта оценки определялась с учетом 

затрат на замещение объекта оценки - лошадей. 
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1. РАСЧЕТ ЗАТРАТ НА ЗАМЕЩЕНИЕ/ВОСПРОИЗВОДСТВО ОБЪЕКТА 
 

Расчет затрат на замещение/воспроизводство базируется на сравнении стоимости 

аналогичного объекта со стоимостью существующего объекта. При этом подходе определяется 

стоимость аналогичного по всем характеристикам объекта. 

Существует четыре основных метода определения затрат на воспроизводство/замещение  

объекта: 

 Метод сравнительной единицы (метод удельной стоимости). По этому методу текущая 

стоимость выбранной для расчета единицы измерения оцениваемого объекта  умножается на 

количество единиц оцениваемого объекта. Единицами измерения могут быть 1 кг, 1 тонна, 1 место 

и пр.; 

 Поэлементный метод (метод разбивки на компоненты). Заключается в определении 

стоимости отдельных элементов объекта или стоимости всего объекта, исходя из поэлементных 

затрат; 

 Сметный метод. Заключается в составлении объектной и сводной смет данного объекта, 

как если бы он строился вновь по текущим ценам; 

 Индексный метод. Заключается в приведении исторических затрат к уровню цен на дату 

оценки с использованием индекса роста. 
 

В таблице ниже представлены стоимости лошадей разных пород для определения 

рыночной стоимости объекта оценки: 

№ п/п 
Наименование 

объекта оценки 
Пол  

Год 

рождения 

Стоимость 

замещения, руб. 

 

Источник информации 

1 

Кличка: Застава, год 

рождения: 2000, 

паспорт № 009716 Д 

вороная 

кобыла 
2000 90 000,00 

https://msk.kupiprodai.ru/zhivotnye/moscow_b

olshe_kobyla_russkoy_verhovoy_porody_2297

503 

2 

Кличка: Лиепае, год 

рождения: 2000, 

паспорт № 023380 

гнедая 

кобыла 
2000 60 000,00 

http://horse-

vivat.ru/sales.shtml?ysclid=lrrrbpxo491250926

52 

3 

Кличка: Закат, год 

рождения: 2002, 

паспорт № 013611 

солоновой 

жеребец 
2002 200 000,00 

https://www.avito.ru/moskva/drugie_zhivotnye

/solovo-

pegiy_zherebets_7369762980?context=H4sIA

AAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb

2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ4IjtzOjE

2OiI4VFhiQnRTUUNLU3ZweVBHIjt9JZZNk

D8AAAA 

4 

Кличка: Верба, год 

рождения: 2005, 

паспорт № 023377 

гнедая 

кобыла 
2005 60 000,00 

http://horse-

vivat.ru/sales.shtml?ysclid=lrrrbpxo491250926

52 

5 

Кличка: Лэйба, год 

рождения: 2006, 

паспорт № 016547 

гнедая 

кобыла 
2006 60 000,00 

http://horse-

vivat.ru/sales.shtml?ysclid=lrrrbpxo491250926

52 
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https://msk.kupiprodai.ru/zhivotnye/moscow_bolshe_kobyla_russkoy_verhovoy_porody_2297503 

 

 
https://www.avito.ru/moskva/drugie_zhivotnye/solovo-

pegiy_zherebets_7369762980?context=H4sIAAAAAAAA_wE_AMD_YToyOntzOjEzOiJsb2NhbFByaW9yaXR5IjtiOjA7czoxOiJ

4IjtzOjE2OiI4VFhiQnRTUUNLU3ZweVBHIjt9JZZNkD8AAAA 
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http://horse-vivat.ru/sales.shtml?ysclid=lrrrbpxo49125092652 

 

Исходя из представленных данных, проведен расчет рыночной стоимости лошадей, однако 

учитывая возраст и состояние Объектов оценки, был применен корректирующий коэффициент, 

отражающий данные параметры. Таким образом, рыночная стоимость объекта оценки составит: 
 

№ 

п/п 

Наименование 

объекта оценки 
Пол  Год рождения 

Стоимость 

замещения, руб. 

Корректирующий 

коэффициент 

Рыночная стоимость 

объекта оценки, руб.  

1 

Кличка: Застава, 

год рождения: 

2000, паспорт № 

009716 Д 

вороная кобыла 2000 90 000,00 
0,11 

9 900,00 

2 

Кличка: Лиепае, 

год рождения: 

2000, паспорт № 

023380 

гнедая кобыла 2000 60 000,00 
0,17 

10 200,00 

3 

Кличка: Закат, год 

рождения: 2002, 

паспорт № 013611 

солоновой 

жеребец 
2002 200 000,00 

0,05 
10 000,00 

4 

Кличка: Верба, год 

рождения: 2005, 

паспорт № 023377 

гнедая кобыла 2005 60 000,00 
0,17 

10 200,00 

5 

Кличка: Лэйба, 

год рождения: 

2006, паспорт № 

016547 

гнедая кобыла 2006 60 000,00 
0,17 

10 200,00 

12.2.3. Сравнительный подход 

Сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна достоверная и 

достаточная для анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом 

могут применяться как цены совершенных сделок, так и цены предложений (п. 4 ФСО V). 

При этом подходе рассматриваются продажи аналогичных или заменяющих объектов 

имущества и соответствующие данные рынка, и расчетная величина стоимости устанавливается 

посредством процесса, предусматривающего сравнение. В общем, оцениваемое имущество 

(предмет оценки) сравнивается с продажами аналогичных объектов имущества, которые имели 

место (на открытом рынке). Могут также изучаться перечни и данные о предложении объектов. 
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12.2.3.1. Обоснование выбора примененных оценщиком методов оценки в рамках 

сравнительного подхода 

При проведении анализа рынка лошадей, оценщик не выявил на вторичном рынке 

достаточное количество аналогов по продаже аналогичных оцениваемому объектов. Предложения 

носят единичный характер или  данные уже устарели. 

12.2.3.2. Расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающие проверяемость 

выводов и результатов, указанных или полученных оценщиком в рамках сравнительного 

подхода 

В силу выше указанных причин расчет стоимости объекта оценки сравнительным подходом 

не произведен. 
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13. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ 

13.1. Описание процедуры согласования результатов расчетов, 

полученных с применением различных подходов 

Целью обобщения результатов расчетов стоимости различными методами является 
определение преимуществ и недостатков каждого из них и выбор единой стоимостной оценки. 
Для обобщения результатов оценки необходимо придать весовые коэффициенты результатам 
оценки, полученным каждым из подходов. Для расчета рыночной стоимости объекта 
использовался один подход – затратный. 

13.2. Обоснование выбора использованных весов, присваиваемых 

результатам, полученным при применении различных подходов к оценке, а 

также использовании разных методов в рамках применения каждого подхода 

Учитывая то, что для оценки стоимости объекта оценки применялся один подход 
(затратный), и то, что в рамках данного подхода был собран достаточный массив данных, 
оценщиком было принято решение присвоить подходу удельный вес равный 1,0. 

 

Таблица 13.1. Согласование результатов оценки  

№ 

п/п 
Наименование объекта оценки Доходный подход, руб. Затратный подход, руб. 

Сравнительный подход, 

руб. 

1 
Кличка: Застава, год рождения: 2000, 

паспорт № 009716 Д 
- 9 900,00 - 

2 
Кличка: Лиепае, год рождения: 2000, 

паспорт № 023380 
- 10 200,00 - 

3 
Кличка: Закат, год рождения: 2002, 

паспорт № 013611 
- 10 000,00 - 

4 
Кличка: Верба, год рождения: 2005, 

паспорт № 023377 
- 10 200,00 - 

5 
Кличка: Лэйба, год рождения: 2006, 

паспорт № 016547 
- 10 200,00 - 

13.3. Итоговое значение стоимости объектов оценки 

Таким образом, рыночная стоимость объекта оценки с учетом ограничительных условий, 

сделанных допущений и с учетом округления на дату оценки составляет: 

Таблица 13.2. Итоговое значение рыночной стоимости объекта оценки 

№ 

п/п 
Наименование объекта оценки Пол  Год рождения 

Рыночная стоимость 

объекта оценки, руб.  

1 
Кличка: Застава, год рождения: 

2000, паспорт № 009716 Д 
вороная кобыла 2000 9 900,00 

2 
Кличка: Лиепае, год рождения: 

2000, паспорт № 023380 
гнедая кобыла 2000 10 200,00 

3 
Кличка: Закат, год рождения: 

2002, паспорт № 013611 
солоновой жеребец 2002 10 000,00 

4 
Кличка: Верба, год рождения: 

2005, паспорт № 023377 
гнедая кобыла 2005 10 200,00 

5 
Кличка: Лэйба, год рождения: 

2006, паспорт № 016547 
гнедая кобыла 2006 10 200,00 
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Рыночная стоимость, определенная в отчете, является рекомендуемой для целей 

совершения сделки в течение шести месяцев с даты составления отчета (в соответствии со ст. 

12 № 135-ФЗ от 29.07.1998 г. «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»). 

Необходимо отметить, что цена, установленная в ходе реальной сделки, может 

отличаться от стоимости, полученной в процессе настоящей оценки. Могут сыграть роль такие 

факторы, как намерения продавца и покупателя, умение сторон вести переговоры, формы 

расчетов при реализации имущественных прав. В процессе настоящей оценки не учитывались эти 

и другие подобные факторы увеличения или уменьшения стоимости 

 

 

Отчет составил оценщик                                               
Дата составления отчета: 19 мая 2025 г. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ К ОТЧЕТУ 

 

№ 2759/25 

об определении рыночной стоимости объекта оценки:  

5 (Пять) спортивных лошадей  
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Копии документов, предоставленных Заказчиком 
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Копии документов на осуществление оценочной деятельности 
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